ESTADO DA BAHIA
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO FRANCISCO DO CONDE
GABINETE DA PREFEITA

FICHA TECNICA

PREFEITA
RILZA VALENTIM ALMEIDA PENA

SECRETARIO DE PLANEJAMENTO E ORCAMENTO
PAULO SERGIO DE SOUZA

COORDENAGAO GERAL

RENIVALDO GONCALVES DA SILVA
Secretario de Planejamento e Orcamento de jan.2009 a dez.2010

RICARDO GUIMARAES DE AVILA
Diretor de Planejamento Estratégico

EQUIPE TECNICA DA PREFEITURA
David Fadul Alves Dias (SEPLAN)

Edson Santos Ramos (SEPLAN)
Eduardo Macédo Fernandes de Souza (SEPLAN)
lania Rejane Pereira dos Santos (SEPLAN)
José Carlos Reis (SEPLAN)

Karinna Santos de Almeida Carvalho (SEPLAN)
Titaian Argolo Ximenes (SEINF)

Yuri Wladimiro Ferreira Vieira (SEPLAN)

EQUIPE TECNICA EXTERNA

FUNDACAO GETULIO VARGAS
Empresa consultora

CESAR CUNHA CAMPOS
Diretor do projeto

RICARDO SIMONSEN
Supervisor

ANTONIO LUIZ BOGADO FERNANDES
Coordenador

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO FRANCISCO DO CONDE
End. Praca da Independéncia, s/n — Centro, S&o Francisco do Conde-BA
CEP: 43.900-000
Tel.: (71) 3651-8000



ESTADO DA BAHIA
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO FRANCISCO DO CONDE
GABINETE DA PREFEITA

SUMARIO

CAPITULO | - Disposi¢des Preliminares
CAPITULO Il - Das Licengas
Secao | — Disposi¢des Gerais
Secado Il — Licenga de Localizagao
Secdo lll — Licenca de Implantacao
Secdo IV — Licenga de Operagao
Secdo V — Regularizacao
CAPITULO Il - Dos Projetos
Secdo | — Loteamentos
Secdo Il — Loteamentos de Interesse Social
Secdo lll — Desmembramentos e Remembramentos
Secao IV — Condominios
Secao V — Vias no Interior de Parcelamentos
CAPITULO IV - Das Infragdes
CAPITULO V - Das Disposi¢des Finais
ANEXOS
Anexo | - TERMINOLOGIA

Anexo Il — PENALIDADES

03

05

05

07

09

10

11

11

11

12

13

14

14

16

16

19

22

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO FRANCISCO DO CONDE
End. Praca da Independéncia, s/n — Centro, S&o Francisco do Conde-BA
CEP: 43.900-000
Tel.: (71) 3651-8000



ESTADO DA BAHIA
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Lei Municipal n° 202/2011
De 01 de Junho de 2011

Dispée sobre o uso e ordenamento do solo do Municipio de Sdao
Francisco do Conde e da outras providéncias.

A PREFEITA DO MUNICIPIO DE SAO FRANCISCO DO CONDE, Estado da
Bahia, no uso de suas atribuic6es e com base na Lei Organica do Municipio,

Faco saber que a Camara de Vereadores decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

QAPITULO |
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° - O Ordenamento do Uso e da Ocupacédo do Solo do Municipio de Sao Francisco do
Conde obedecera aos termos desta Lei, complementando as disposi¢des do Plano Diretor e
suas demais Leis Complementares.

81° Qualquer atividade de parcelamento do solo do Municipio somente pode ser iniciada ou
efetuada mediante a obtencéo de licengas a serem requeridas ao Poder Executivo Municipal e
com integral cumprimento as normas desta Lei.

Art.2° - O parcelamento do solo urbano, publico ou privado, far-se-a por meio de
loteamentos, desmembramentos ou condominios.

8§1° Considera-se loteamento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificacbes,
implicando na abertura de logradouros publicos ou ampliacéo dos existentes e na realizagéo de
obras de urbanizagao.

§2° Considera-se desmembramento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificacdes,
com aproveitamento do sistema vidrio existente, ou seja, sem a abertura de novas vias ou
logradouros publicos nem prolongamento, modificacdo ou ampliagéo dos ja existentes.

83° Considera-se condominio a divisao interna de uma gleba em unidades imobiliarias para uso
e ocupacdo por diferentes proprietarios, respectivamente, mediante a instituicdo de um
regulamento interno, com reserva de areas e vias a serem compartiihadas por todas as
unidades imobilidrias do condominio.

84° Considera-se remembramento a unificacdo de lotes urbanos, cuja propriedade final
resultante fara uso do sistema viario existente.

Art. 3° - A aprovacdo de parcelamento por loteamento ou desmembramento obedecera as
disposicdes da Lei do Plano Diretor Urbano e suas Leis Complementares, e seré feita de acordo
com a Lei Federal n°® 6.766/79 e suas modificacdes, bem como suas disposicoes.
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Art. 4° - Nao sera permitido o parcelamento do solo:

| — em terrenos alagadicos e sujeitos a inundacdes, antes de tomadas as providéncias para
assegurar o escoamento das aguas;

Il — em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica, sem que
sejam previamente saneados, ou ainda, distantes menos do que 500 (quinhentos) metros de
aterros sanitarios;

Il — em terreno com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se atendidas
exigéncias especificas das autoridades competentes;

IV — em terrenos onde as condi¢des geologicas ndo aconselham a edificagéo;

V — em areas de preservacao ecoldgica ou naquelas onde a poluicdo impeca condi¢des
sanitérias suportaveis, sem sua devida correcao.

VI — a menos de 50 (cinquenta) metros das nascentes de aguas correntes, seja qual for a
situacao do relevo;

VIl — em terrenos situados em fundos de vales, essenciais para o escoamento natural das
aguas;

VIII — em faixa de 50 (cinquenta) metros para cada lado das faixas de dominio ou seguranca de
redes de alta tensdo, rodovias e dutos, salvo maiores exigéncias dos 6rgdos municipais,
estaduais e federais competentes.

Art. 5° - Em todos 0s casos previstos nesta Lei, os lotes deverdo observar testada minima
de 10 (dez) metros e area minima de 200 (duzentos) metros quadrados.

Paragrafo unico — No caso de Projetos de Interesse Social, estas dimensdes poderdo ser
modificadas de acordo com parecer técnico, a ser emitido especificamente para cada projeto
pela Secretaria de Planejamento.

Art. 6° - Compete a Secretaria de Planejamento solicitar, armazenar, tabular com fins
especificos, bem como imprimir e divulgar as informacdes basicas para a elaboracéo,
acompanhamento e avaliagdo do processo de ordenamento do uso e da ocupacao do solo do
Municipio.

81° - Sdo consideradas informac6es basicas, dentre outras:
| — Os registros analiticos e tabula¢des do cadastro técnico municipal,
Il — Os planos de obras municipais;

Il — Os registros analiticos e tabulacdes setoriais referentes a infra-estrutura e aos
eguipamentos sociais;

IV — A cartografia, os dados estatisticos e censitarios, oriundos de quaisquer fontes, pertinentes
a realidade municipal;
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V — Os registros e estatisticas sobre solicitacdes e aprovacdes de plantas, projetos e pedidos
de concessdo de licenca referentes, respectivamente, a empreendimentos e atividades
implantadas ou exercidas no municipio.

§2° - Os oOrgaos e entidades da administracdo direta e indireta deverdo encaminhar
sistematicamente a Secretaria de Planejamento as informacdes béasicas e demais dados
indicadores sob suas respectivas responsabilidades.

CAPITULO I
DAS LICENCAS

Secao |
Disposicdes gerais

Art. 7° - Serdo obrigatoriamente encaminhados para parecer técnico da Secretaria de
Planejamento, que ouvird os demais 6rgdos municipais pertinentes, os requerimentos de
gualquer forma de parcelamento, conforme disposto nos artigos deste capitulo Il da presente
Lei.

Paragrafo unico — As disposicdes desta Lei aplicam-se igualmente para os empreendimentos
situados em zona costeira.

Art. 8° - Os projetos de empreendimentos de urbanizacdo deverdo ser licenciados em trés
fases, mediante a obtencdo das seguintes licencas, sucessivamente:

| — Licenca de Localizacdo, concedida pelo prazo de dois anos, atestando a viabilidade
ambiental do empreendimento e definindo as condicbes a serem atendidas pelo mesmo. E
requerida obrigatoriamente nos casos de:

a) novos parcelamentos;
b) novos logradouros a serem acrescentados ao sistema viario urbano existente.

Il — Licenca de Implantagdo, correspondente a Licenca de Execucdo de Obras de Urbanizacdo
e de Edificacéio e ao Alvara de Construcéo®, a ser expedida se tiverem sido cumpridos todos 0s
condicionamentos urbanisticos e ambientais estabelecidos pela legislacao, inclusive os padrées
minimos de seguranca, higiene, salubridade e conforto dos empreendimentos de urbanizagéo,
devidamente apresentados no respectivo procedimento administrativo de requerimento desta
Licenca;

lIl - Licenca de Operacao, correspondente ao “Habite-se” da Lei do Codigo de Obras, expedida
se, ao término da execucdo do projeto, tiverem sido cumpridos todos os condicionamentos
urbanisticos e ambientais estabelecidos no procedimento administrativo que deu origem a
Licenca de Implantagcéo correspondente.

! Vide Lei do Cédigo de Obras do Municipio.
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Paragrafo Unico. As Licencas indicadas neste artigo serdo expedidas mediante recolhimento
das taxas municipais pertinentes.

Art. 9° - Qualquer Licenca podera ser precedida, a critério do interessado, de uma Analise
de Orientacdo Prévia a ser realizada pela Secretaria de Planejamento e demais 0Orgdos
municipais pertinentes.

81° Para solicitacdo da Andlise de Orientacdo Prévia, o interessado deverd apresentar
requerimento com croquis contendo informagfes sobre a localizagdo do imovel, usos vizinhos,
sistema viario da area de influéncia e indicacdo das articulacdes com o sistema viario oficial.

§2° A Analise de Orientagéo Prévia fornecera informacdes sobre a viabilidade de licenciamento
do projeto e condicbes a serem atendidas e diretrizes referentes ao uso do solo e infra-
estrutura, incluindo o exame da compatibilidade do empreendimento com a capacidade do
sistema viario urbano existente ou projetado (casos de loteamentos) e de acesso aos lotes
(casos de desmembramentos).

83° O prazo para a expedicao da Analise de Orientacdo Prévia é de 45 (quarenta e cinco) dias
para parcelamentos e usos especiais ou de impacto e de 30 (trinta) dias para os demais,
interrompidos quando a andlise depender de informagbes complementares por parte do
requerente.

84° A validade do resultado da Andlise de Orientacao Prévia é de 180 (cento e oitenta) dias.

Art. 10- Os interessados deverdo apresentar sSeus respectivos requerimentos
acompanhados da seguinte documentacéo:

| — quando pessoas juridicas:
a) ato constitutivo, registrado no érgdo competente;

b) fotocopia do Cartdo de Inscricgdo no Cadastro Nacional das Pessoas Juridicas da
Receita Federal (CNPJ);

c) fotocopia da Carteira de Identidade do representante legal;

d) fotocépia do Cartdo de Inscricdo no Cadastro das Pessoas Fisicas da Receita
Federal (CPF) do representante legal;

e) titulo aquisitivo do imAvel onde sera exercida a atividade;

f) prova de que o imével ndo estd gravado de hipoteca ou 6nus real e de que o0s
respectivos proprietarios ndo tenham acao ajuizada por cuja execucdo possa O
imovel vir a responder.

Il — quando pessoas fisicas:

a) fotocopia da Carteira de Identidade;
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b) fotocopia do Cartdo de Inscricdo no Cadastro das Pessoas Fisicas da Receita
Federal (CPF);

c) comprovante de inscricdo no 6rgéo de classe, quando for o caso;
d) titulo aquisitivo do imAvel onde sera exercida a atividade.

e) prova de que o imével ndo estd gravado de hipoteca ou 6nus real e de que o0s
respectivos proprietarios ndo tenham acdo ajuizada por cuja execugdo possa O
imovel vir a responder.

Secao Il
Licenca de Localizagéo

Art. 11 - A Licenca de Localizacdo (LL) é concedida por meio de ato administrativo da
Secretaria de Planejamento, ouvidos os demais 6érgdos municipais pertinentes, na fase
preliminar do planejamento do empreendimento ou atividade, aprovando sua localizacdo e
concepcgdo, atestando a viabilidade ambiental e estabelecendo os requisitos basicos e
condicionantes a serem atendidos nas proximas fases de sua implementacao.

81° Os pedidos de Licenca de Localizagdo de Empreendimento de Parcelamento do Solo
Urbano serdo encaminhados em trés vias, constando, no minimo de;:

| — Documentos previstos no artigo 10, desta Lei;
Il — Memorial descritivo do empreendimento, incluindo necessariamente:
a) especificacdo da sua finalidade;
b) porte do empreendimento, com a quantidade prevista de pessoas usuarias;

c) volumes dos servicos publicos a serem demandados: agua, energia elétrica, coleta
de lixo, tratamento de efluentes e outros pertinentes

Il — Endereco, croquis de localizacdo da gleba a ser parcelada, com a indicacdo dos
arruamentos contiguos;

IV — Plantas, impressas e em meio digital (CD), assinadas por profissional legalmente
habilitado, em escala de 1:500 para os terrenos cuja maior dimensao seja inferior a 500 m; 1:
1.000 para os terrenos cuja maior dimenséo esteja compreendida entre 500 m e 1.200 m e
1:2.000 para os terrenos cuja maior dimenséo seja superior a 1.200 m, contendo:

a) a orientacao do norte magnético;

b) os limites da gleba com suas cotas exatas, referéncias de nivel e posicdo de meios-
fios;
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c) as curvas de nivel equidistantes de 1m (um metro) e indicacdo de arvores existentes;

d) as subdivisdes das quadras e/ou lotes com as respectivas dimensdes, numeracéo e
areas;

e) o sistema de vias de circulagcdo com a respectiva hierarquia, areas livres de uso
publico e areas institucionais e sua articulagdo com o sistema viario oficial.

f) o detalhamento do relevo do solo, por meio de curvas de nivel espagadas no maximo
em 2,00 m;

g) as construcdes existentes;
h) os mananciais ou cursos d'agua e as valas, caso existentes;

i) os arruamentos a serem feitos, com indicagdo dos loteamentos marginais aos
mesmos;

j) aéareatotal do terreno e a area dos logradouros projetados no terreno considerado.

82° Nas pecas gréficas, havendo diferenca entre a afericAo em escala e a cota correspondente,
prevalecera esta ultima, tolerada uma margem de erro de até 5% (cinco por cento).

83° A planta de situacéo devera ser separada das demais pecgas.

84° Quando se tratar de empreendimento com geragao expressiva de trafego, os interessados
deverdo apresentar o plano funcional dos acessos, contendo esquema do trafego da area de
influéncia, as vias, nimero de pistas, sentido de trafego, sinalizacdo, semaforos se necessario,
travessia de pedestres, esquema das intersec¢fes viarias, acessos e retornos com suas
caracteristicas geométricas e areas de estacionamento.

85° A Secretaria Municipal de Planejamento expedira a Licenga de Localizagcdo no prazo de 90
(noventa) dias, ndo sendo considerado neste os dias em que 0 processo tramitar em 6rgaos
externos a Prefeitura ou quando existir qualquer impugnacéo ou restricdo técnica ou legal dos
orgaos especializados, ou ainda se houver responsabilidade do interessado no retardamento do
processo.

86° Devera ser indicado pelo requerente o Responsavel Técnico pelo empreendimento,
devidamente credenciado junto ao CREA, cabendo-lhe todas as disposi¢cdes pertinentes da
legislacdo municipal vigente.

87° Nas areas urbanas, as quadras resultantes do parcelamento ndo poderdo ultrapassar
200,00m (duzentos metros) de extensdo, seja de largura ou de comprimento.

88° Caso julgue necessario, a Secretaria de Planejamento podera requerer a apresentacao de
pecas complementares para a devida avaliacdo do empreendimento.
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Secao Il
Licenca de Implantagao

Art. 12 - A Licenca de Implantacéo (LI) é concedida mediante Ato Administrativo da Secretaria
do Planejamento, ouvidos 0s demais O6rgdos municipais pertinentes, para a implantacao de
projeto de parcelamento, desde que o mesmo ja tenha obtido previamente a Licenca de
Localizacgao.

81° Os pedidos de Licenca de Implantacdo de Empreendimento de Parcelamento do Solo
Urbano serdo encaminhados em trés vias, constando, no minimo de:

| — Apresentacdo do projeto executivo do empreendimento contendo suas especificacbes
detalhadas e incluindo as providéncias de controle ambiental e demais condicionamentos
exigidos pela legislacao;

Il — Detalhamento das quadras, lotes e areas de uso comum, compreendendo as areas sociais,
areas verdes e de circulacéo;

Il — Projeto do sistema de coleta, tratamento e despejo de aguas servidas e respectivas redes,
devidamente aprovado pelos érgaos e entidades publicas competentes;

IV — Projeto de iluminacgéo publica, aprovado pelos érgdos ou entidades publicas competentes;
V — Projeto do sistema de escoamento de aguas pluviais residuais;
VI — Projeto de guias, sarjetas, programacao e arborizacdo dos logradouros publicos;

VIl — Projeto de ajardinamento e arborizacdo das areas livres, com a representacdo da
terraplenagem, da arborizacdo, da cobertura vegetal e dos bosques naturais, quando
existentes;

VIII — Projeto do sistema de captacdo e tratamento de agua potavel, aprovado pelos érgaos
publicos competentes;

IX — Projeto da rede de distribuicdo de agua potavel aprovado pela concessionéria do servigo;
X — Cronograma das etapas do parcelamento a serem implantadas.
XI - Projeto de obras de arte, pontes, muralhas, etc;

XII - Desenho do perfil longitudinal do eixo de todos os arruamentos projetados (relacionados no
RN do servigo aerofotogramétrico nas escalas: horizontal de 1:500 e vertical de 1:50, divididos
em folhas néo excedentes a 1,00 m na maior extensao;

XIlI - Perfil das pragas desenhadas em dois sentidos normais nas mesmas escalas
estabelecidas no Item anterior;

XIV - Secdes transversais das ruas projetadas na escala de 1:50.
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Art. 13 - A concessdo de Licenca de Implantacdo de projetos de parcelamento ficara
condicionada a assinatura, pelo interessado, do Termo de Acordo e Compromisso (TAC),
devidamente registrado em cartério, no qual os particulares se comprometerdo a realizar, as
suas custas, sem qualquer 6nus para a administracdo publica, todas as obras de
terraplenagem, abertura de logradouros, pavimentacao, meios-fios, iluminacdo dos logradouros,
arborizacdo, pontes, pontilhdes, bueiros, galerias, linhas adutoras, troncos alimentadores e
distribuidores, redes de agua e de esgotamento, muralhas e quaisquer outras obras que
venham a ser exigidas, tudo de acordo com o0s respectivos projetos aprovados.

Paragrafo unico — A Secretaria Municipal de Planejamento expedira a Licenca de Implantagéo
no prazo de 90 (noventa) dias, ndo sendo computados neste prazo os dias em que 0 processo
tramitar em 6rgdos externos a Prefeitura ou quando existir qualquer impugnacdo ou restricdo
técnica ou legal dos 6rgdos especializados, ou ainda se houver responsabilidade do interessado
no retardamento do processo.

Secéao IV
Licenca de Operagéo

Art. 14 - A Licenga de Operacao (LO) sera concedida mediante ato administrativo da Secretaria
de Planejamento, ouvidos os demais 6rgdos municipais pertinentes, para a operacdo da
atividade ou empreendimento, apds a verificagdo do efetivo cumprimento das exigéncias
constantes das licengas anteriores, incluindo o estabelecimento das condi¢des e procedimentos
a serem observados para a operacao pretendida.

81° A licenca de operagdo somente sera concedida ap0s terem sido realizadas todas as etapas
previstas no projeto aprovado.

§2° A licenga de operagdo podera ser parcial em caso de:

| — Realizacao do parcelamento por etapas, desde que, a cada etapa concluida, tenham sido
realizadas todas as especificacdes do projeto aprovado.

Il — Programas habitacionais de carater emergencial, desenvolvidos e executados pelo Poder
Publico ou pela comunidade beneficiada em regime de mutirdo.

83° A licenca de operacédo parcial € de carater precario e nao substitui a licenca de operacgao a
ser concedida ao final das obras.

84° O prazo para concesséao da Licenca de Operacdo ndo podera exceder 20 (vinte) dias Uteis,
desde que cumpridas todas as obrigacdes definidas no projeto.

Art. 15 - A Licencga de Alteracéo (LA) sera concedida mediante ato administrativo da Secretaria
de Planejamento, ouvidos os demais 6rgdos municipais pertinentes, para a ampliacdo ou
modificacdo de empreendimento, atividade ou processo regularmente existente, observadas as
disposicoes desta Lei.
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Paragrafo Unico — Se j4 existirem unidades comercializadas por ocasido da solicitacdo de
modificagdo encaminhada, a liberagcdo desta ficara condicionada & sua aprovagéo pela maioria
absoluta dos compradores dessas unidades.

Secao V
Regularizacéo

Art. 16 - Nos casos de interesse social, 0 Poder Executivo podera autorizar a regularizacéo de
parcelamentos irregulares, mediante lei especifica que determine as condicdes minimas do
processo de licenciamento previsto nesta Lei.

Art. 17 - Nos casos de parcelamentos particulares irregulares, o Poder Executivo podera
celebrar com o empreendedor Termo de Ajustamento de Conduta (TAC) que determine as
condicbes minimas do processo de licenciamento previsto nesta Lei a serem cumpridas,
podendo estabelecer contrapartidas tais como:

| — Doacao de areas do empreendimento, quando néo for possivel corrigir a situacao;
Il — Execucao de obras de infra-estrutura;

[l — Recomposi¢&o ambiental dentro ou fora do empreendimento.

CAPITULO IlI
DOS PROJETOS

Secao |
Loteamentos

Art. 18 - Nos loteamentos, o projeto destinara para areas comuns, areas verdes e de
circulacdo, a propor¢cdo minima de 35% (trinta e cinco por cento) da é&rea total da gleba,
observados os seguintes parametros minimos:

| — Areas verdes, no percentual minimo de 20% (vinte por cento), em cumprimento a orientacéo
a ser obtida junto a Secretaria Municipal do Meio-Ambiente;

Il — Areas comuns de uso social, equipamentos urbanos e comunitarios abertos de uso publico,
no percentual minimo de 5% (cinco por cento) da area total da gleba;

Il — Areas destinadas & implantacdo de circulagcdo viaria, em propor¢do a densidade de
ocupacao planejada para o loteamento, de acordo com os parametros definidos no artigo 9°
desta Lei.

81° As faixas non aedificandi, como de dominio de vias, rede de energia elétrica, adutoras, rede
de esgotamento sanitério e pluvial e areas destinadas a preservacdo ambiental, ndo serdo
computadas para efeito do calculo de areas publicas destinadas aos espacos livres de uso e
gozo publico de loteamentos.
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§2° Todo loteamento residencial podera destinar uma area especifica para uso de pequeno
comércio de conveniéncia e de servigos de apoio aos moradores.

83° A localizacdo das areas destinadas a equipamentos urbanos e comunitarios e dos espagos
livres de uso publico dos loteamentos devera ser aprovada pelo 6rgdos municipais pertinentes.

Art. 19 - Os loteantes serdo obrigados a executar, de acordo com 0s respectivos projetos
aprovados, a prépria custa, no prazo fixado pelo Poder Municipal, as seguintes obras:

| - locagéo de ruas, quadras e lotes;

II— movimentos de terra;

Il = assentamento de meios-fios;

IV — execucdo de sarjetas;

V — rede de abastecimento de agua potavel;

VI — assentamento de redes de esgotos e dguas pluviais;
VIl - pavimentacéo de todas as ruas;

VIII — muros de sustentacao, quando necessarios;
IX — posteamento e rede de iluminacg&o publica;
X — balizamento e protecdo das areas escolares;
Xl - tratamento paisagistico das areas verdes.

81° Sao também obrigacbes do loteante as constantes do Termo de Acordo e Compromisso
(TAC).
§2° As obrigacOes deste artigo se aplicardo de acordo com os parametros indicados na Lei do

Abairramento para a localidade em que se situar o loteamento.

83° Durante todo o decorrer do projeto, o loteante devera manter no local do empreendimento o
projeto aprovado e demais documentos exigidos por este Codigo.

Secao Il
Loteamentos de Interesse Social

Art. 20 - Os loteamentos de interesse social deverdo obedecer aos tramites de licenciamento
previstos nesta Lei, podendo, contudo, observar parametros especiais a serem fixados pela
Secretaria de Planejamento, ouvidos os demais 6rgdos municipais pertinentes.
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Secao Il
Desmembramentos e Remembramentos

Art. 21 - Aplicam-se aos desmembramentos, quando pertinentes, as disposi¢cdes urbanisticas
vigentes para as regidées em que se situam ou, ha auséncia destas, as disposi¢cdes urbanisticas
para os loteamentos.

Paragrafo Unico - Para a viabilizacdo de novos empreendimentos, o Poder Municipal podera
analisar solicitacdes de retificacdo de metragem de areas a serem devidamente formalizados
junto a Secretaria de Planejamento.

Art. 22 - Nos casos de remembramento, o proprietario do imével devera requerer a aprovacao
do respectivo projeto, devendo para tal fim anexar em seu requerimento 0S seguintes
documentos:

| — Titulo de propriedade dos imdveis, ou documentos correspondentes, sem clausula restritiva
quanto a sua alienabilidade, comprovada através de Certid6es do Registro de Iméveis;

Il — Certiddo negativa da Fazenda Municipal;

[l — Quatro cépias do projeto de remembramento apresentadas em papel e uma copia em meio
digital, sem rasuras, na escala indicada pelo érgdo competente do Poder Municipal, assinadas
pelo proprietario e pelo profissional responsavel pelo projeto, contendo, no minimo, as
seguintes informacdes:

a) divisas dos imoveis perfeitamente definidas e tracadas;

b) localizagdo de cursos d’agua, lagoas e represas, areas sujeitas a inundagoes,
bosques, construgfes existentes;

c) orientacdo do norte verdadeiro e magnético, dia, més e ano do levantamento
topografico realizado;

d) arruamento vizinho a todo imével, com suas respectivas distancias;

e) planta de situacdo anterior e posterior ao remembramento que pretende efetuar,
contendo as identificacbes do(s) lote(s), dimensdes lineares e angulares, raios,
cordas, pontos de tangéncia, angulo central, rumos e outras indicacdes necessarias
para andlise do Projeto;

f) outras informacgbes que possam interessar, a critério da Secretaria de Planejamento e
dos demais 6rgdos municipais pertinentes.

IV — Indicacdo do Responsavel Técnico devidamente registrado no CREA;
V — Memorial descritivo;

VI — Caso julgue necessério, a Secretaria de Planejamento podera requerer a apresentacéo de
pecas complementares para a devida avaliacdo do empreendimento.
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Secao IV
Condominios

Art. 23 - A implantagdo de condominios podera ocorrer em glebas néo edificadas ou em lotes
regulares resultantes de parcelamento aprovado.

81° Nos condominios horizontais, o projeto devera estabelecer areas verdes e de circulagao, na
proporcdo minima de 35% (trinta e cinco por cento) da area total da gleba, observados os
seguintes parametros minimos:

| — &reas verdes, no percentual minimo de 20% (vinte por cento), observando orientagfes a
serem obtidas junto a Secretaria Municipal do Meio-Ambiente;

Il — areas comuns de uso social, no percentual minimo de 5% (cinco por cento) da area total da
gleba, devendo ser especificado o total de areas cobertas;

[ll — &reas destinadas a implantag&o de circulagdo viéria, equipamentos urbanos e comunitarios
e espacos verdes em proporcdo a densidade de ocupacéo planejada para o condominio.

§2° As faixas non aedificandi, como de dominio de vias, rede de energia elétrica, adutoras, rede
de esgotamento sanitario e pluvial, e areas de preservacao ambiental, ndo serdo computadas
para efeito do célculo de areas publicas destinadas aos espacos livres de uso e gozo publico de
condominios.

83° A manutencdo das areas comuns de circulacdo, recreagdo e outras no interior de um
condominio é de responsabilidade dos condéminos.

84° As areas de terreno de que trata o caput deste artigo ndo serdo transferidas para o
patrimbénio municipal, por ocasido do registro no Cartério de Registro de Imoveis,
permanecendo sob guarda e manuten¢do da administracdo condominial.

85° As edificacbes em condominio sO serdo permitidas apdés a devida aprovacdo do
parcelamento requerido.

Secéao Vv
Vias no Interior de Parcelamentos

Art. 24 - Toda nova via publica proveniente de projeto de parcelamento por loteamento devera
ser enquadrada em uma das categorias previstas na Lei do Plano Diretor Urbano e Leis
Complementares, devendo obedecer aos padrdes técnicos nela estabelecidos.

81° A localizacdo das vias principais e sua articulagdo com o sistema viério oficial devera ser
aprovada pela Secretaria de Planejamento, ouvidos os demais 6rgdos municipais pertinentes.

§2° O projeto de parcelamento por loteamento deverd prever, em relagcédo as vias:
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| — calcadas ou espacos exclusivos para pedestres, de modo a propiciar seguranca contra
veiculos motorizados e mecanicos;

Il — espacos para a circulacdo de portadores de necessidades especiais, mediante a adequacao
dos projetos as suas necessidades, como o rebaixamento do meio-fio nos pontos de travessia
de pedestres e instalacao de pistas tateis nos passeios, pragas, parques e demais espacos de
uso publico;

Il — projeto de drenagem, efetuado de modo a atender as vazbes maximas historicas
resultantes das chuvas criticas na area;

IV — arborizacao.

83° Nas calcadas, o projeto incluird o mobiliario urbano necessario tais como bancos, coletores
de lixo e, quando julgado conveniente pelo 6érgdo competente da Administragdo Municipal,
instalagcBes madveis e pontos para comércio ambulante.

84° Nos casos de projetos de desmembramento ou de condominio, suas vias particulares
deverdo ter -caracteristicas fisicas de acordo com os padrbes estabelecidos pela
municipalidade.

85° As ciclovias, quando previstas, terdo largura minima de 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros), declividade maxima de 15% (quinze por cento), e serdo localizadas
separadamente da pista de rolamento e demarcadas por sinalizacdo horizontal.

86° As vias de circulacdo de veiculos situadas em regifes acidentadas poderdo ter rampas de
até 20% (vinte por cento) em trechos ndo superiores a 100,00m (cem metros).

87° As vias sem saida serdo admitidas, desde que no retorno possa ser inscrito um circulo de
raio igual ou superior a largura da via.

88° Todo o perimetro do retorno de via sem saida sera contornado por passeio.

89° Os lotes resultantes da modificacdo de vias ou de arruamentos de loteamentos, cujas
dimensdes minimas ndo atendam ao disposto nesta Lei, serdo incorporados ao dominio
publico, mediante desapropriacao.

810° A quantidade de vagas de estacionamento sera calculada de acordo com o estabelecido
na Lei do Plano Diretor Urbano e complementares

811° A area de recuo podera ser utilizada como area de estacionamento, desde que tenha uma
profundidade minima de 5,00 (cinco metros).
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CAPITULO IV
DAS INFRAGOES

Art. 25 - Aplicam-se as infracdes as disposicdes desta Lei as penalidades estabelecidas no seu
Anexo Il, além das demais penalidades previstas na legislagéo vigente.

Art. 26 - A critério da Secretaria de Planejamento que ouvira os demais 6rgdos municipais
pertinentes, a graduacao das multas far-se-a tendo em vista:

| — a maior ou menor gravidade da infracdo, tendo em vista suas consequéncias para 0 meio
ambiente e a qualidade de vida dos habitantes do local;

Il — os antecedentes do infrator;
lIl — as circunstancias atenuantes e agravantes;
IV — o porte do empreendimento.

Art. 27 - Qualquer obra de parcelamento, concluida ou ndo, poderd ser eventualmente
interditada, caso seja verificada sua clandestinidade ou a desobediéncia as normas desta Lei.
Nestes casos, o Poder Municipal identificara a irregularidade, lavrando o competente ato de
interdicao.

§1° Entende-se como obra clandestina toda aquela que ndo possuir licenca.

§2° O pagamento da multa ndo eximira o responsavel das demais cominagfes legais, mesmo
depois de sanada a infragéo, ficando o infrator na obrigacdo de cumprimento da Lei pertinente.

83° A interdicdo poderd ser suspensa caso as obras de urbanizacdo passem a atender as
exigéncias da legislacdo vigente e seu proprietario providencie a regularizacdo formal da
documentacgéo, com o pagamento das devidas multas.

84° A interdicdo sO sera suspensa quando forem completamente eliminadas as causas que a
determinaram.

CAPITULO V
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 29 - O Poder Executivo expedird os atos administrativos que se fizerem necessérios a fiel
observancia dos dispositivos desta Lei.

Art. 30 - As solicitagbes de projetos de parcelamento em tramitacdo no Poder Executivo
deverdo adequar-se as normas desta Lei.

Art. 31 - Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicacao.
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Art. 32 - Revogam-se as disposi¢cées em contrério.

Sao Francisco do Conde, em 01 de Junho de 2011.

RILZA VALENTIM DE ALMEIDA PENA
PREFEITA

Silmar Carmo da Paixao
Secretaria Municipal de Governo

Paulo Sérgio de Souza
Secretario Municipal de Planejamento e Orcamento
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ANEXOS
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ANEXO |
TERMINOLOGIA

ABNT — Associagao Brasileira de Normas Técnicas.

AREAS PUBLICAS - S&do as areas de terras a serem doadas ao Municipio, no ato do
parcelamento do solo, para fins de arruamento, instalacdo de equipamentos urbanos,
preservacdo permanente, areas non aedificandi e equipamentos comunitarios, tais como:
atividades culturais, civicas, esportivas, de saude, educac¢ao, administracdo, recreacdo, pracas
e jardins.

AREAS DE PRESERVACAO PERMANENTE - sdo espacos territoriais especialmente
protegidos, cobertos ou ndo por vegetacdo, com a fun¢do ambiental de preservar 0s recursos
hidricos, a paisagem, a estabilidade geoldgica, a biodiversidade, o fluxo génico de fauna e flora,
proteger o solo e assegurar o bem-estar das populagfes humanas.

AREA REMANESCENTE - ¢é a porgdo que se manteve indivisa apds o parcelamento ocorrido
em uma gleba, permanecendo a area remanescente como gleba.

AREA URBANA - E a 4rea de terra contida dentro do perimetro urbano, sendo este definido em
Lei especifica e complementar ao Plano Diretor Municipal.

ARRUAMENTO - Considera-se como tal a abertura de qualquer via ou logradouro destinado a
utilizacdo publica para circulagdo de pedestres ou veiculos.

AREA "NON AEDIFICANDI" - E &rea, onde é vedada a edificacdo de qualquer natureza,
exceto as obras especiais com autorizagdo dos 6rgédos publicos competentes.

CONDOMINIO - E o parcelamento do solo urbano efetuado pela divisdo interna de uma gleba
em unidades imobiliarias para uso e ocupagéo por diferentes proprietarios, respectivamente,
mediante a instituicdo de um regulamento interno, com reserva de areas e vias a serem
compartilhadas por todas as unidades imobilidrias do condominio.

CREA - Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia.

DESDOBRO - E o parcelamento do solo urbano efetuado pela subdivisdo de um lote em mais
lotes destinados a edificacdo, com o aproveitamento do sistema viario existente, desde que nédo
impliqgue na abertura de novas vias ou logradouros publicos nem no prolongamento,
modificacdo ou ampliacdo das ja existentes.
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DESMEMBRAMENTO - E o parcelamento do solo urbano efetuado pela subdivisdo de gleba
em lotes destinados a edificagdo, com o aproveitamento do sistema viario existente, desde que
nao impligue na abertura de novas vias ou logradouros publicos nem no prolongamento,
modificagdo ou ampliacdo dos ja existentes.

EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS - Sdo os equipamentos publicos de educacéo, cultura,
saude, esportes, recreacdo, administragcéo e assisténcia social.

EQUIPAMENTOS URBANOS - Séo os equipamentos publicos de abastecimento de agua,
coleta e tratamento de esgoto sanitarios, fornecimento domiciliar e publico de energia elétrica,
coleta e destinagdo de aguas pluviais, arborizagdo e pavimentacao de vias urbanas.

ESPACOS LIVRES DE USO PUBLICO - s&o espacos de livre acesso ao publico, destinados a
praticas de lazer, recreagdo, contemplacdo, protecdo paisagistica e ambiental, manifestacdes
civicas e culturais, a convivéncia e as trocas, abrangendo as areas verdes, as pracas e
similares.

GLEBA - Area de terra que n&o foi ainda objeto de parcelamento do solo para fins urbanos.
LOTE - Area de terra resultante de parcelamento do solo para fins urbanos.

LOTEAMENTO - E o parcelamento do solo urbano efetuado pela subdivisdo de gleba em lotes
ou unidades imobiliarias destinados a atividades urbanas, com abertura de novas vias de
circulacdo, de logradouros publicos ou prolongamento, modificacdo ou ampliacdo das vias
existentes.

LOTEAMENTO FECHADO - E o parcelamento do solo efetuado pela subdivisdo de gleba em
lotes destinados a edificagdo, com abertura de novas vias de circulagdo, de logradouros
publicos ou prolongamento, modificacdo ou ampliacdo das vias existentes, com fechamento de

seu perimetro e controle de acesso de ndo-moradores.
PERIMETRO URBANO - E a linha de contorno que define a area urbana.

PLANO DE LOTEAMENTO - € o conjunto de documentos e projetos que indicam a forma pela
qual seré realizado o parcelamento do solo por loteamento.

PROJETOS OU LOTEAMENTOS DE INTERESSE SOCIAL — sdo projetos (loteamentos)
voltados para prover residéncias a familias de baixa renda, normalmente alvo de projetos
habitacionais subsidiados pelo Poder Publico.

QUADRA — E a area de terras, subdividida em lotes, resultante do tragado do arruamento.

REFERENCIA DE NIVEL - E a cota de altitude tomada como oficial pelo Municipio.

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO FRANCISCO DO CONDE
End. Praca da Independéncia, s/n — Centro, S&o Francisco do Conde-BA
CEP: 43.900-000
Tel.: (71) 3651-8000



21
ESTADO DA BAHIA
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO FRANCISCO DO CONDE
GABINETE DA PREFEITA

SISTEMA DE CIRCULACAO - S3o as vias necessarias ao trafego de veiculos e pedestres.
TESTADA — E a divisa frontal e obrigatéria de um determinado lote para um logradouro publico.

UNIDADE IMOBILIARIA — E o resultado da subdivisdo de uma gleba para destino a um unico
proprietério e que deverd relacionar-se com outras unidades provenientes da mesma gleba
mediante a obediéncia a um regulamento interno chamado convenc¢éao condominial.

ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL — Sao areas do municipio que abrigam ou sao
previstas para abrigar residéncias de familias de baixa renda, normalmente alvo de projetos
habitacionais subsidiados pelo Poder Publico.
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ANEXO 1l
PENALIDADES

Refs. Natureza da Infracéo Valor (R$)
Art. 11 Inicio de obra sem responséavel técnico. 300,00
Cap. I, Execucéo de qualquer obra necesséria ao parcelamento sem
~ : : 1.000,00
Secéao | as licencas devidas.
Art. 19 Auséncia d,e projeto aprovado e demal_s documentos exigidos 100,00
por este Cddigo no local do empreendimento.
Art. 8° Utll!zagao do parcelamento para fim diverso do declarado no 500,00
projeto.
Art. 44 CO* |Impedir ou dificultar a agao fiscalizadora da Prefeitura e/ou 300.00
reincidir em infracdo cometida. '
Art. 51 CO | Prosseguimento de obra embargada. 500,00

N&o atendimento aos prazos estabelecidos pela Prefeitura
Art. 39 CO |para demolicdo de obra ndo adaptavel as normas dessa Lei e 500,00
da Legislacdo do Ordenamento do Uso e Ocupacao do Solo.

Realizacdo de empreendimentos de parcelamento sem a

(o}
Art. 8 apresentagdo da LL, LI e da LO. 200,00
Art. 13 N&o cumprimento do disposto no TAC. 1.000,00
Art. 10 Venda de lotes sem a licenca de localizacéo e a licenca de 1.000,00

implantacéo.

* CO - Codigo de Obras Municipal
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